Hur far vi fart pa nyproduktionen av bostidef
— och hur mycket behover vi bygga?

Bostadspolitik.se Almedalen 2026-06-23



Tillvaxtvillkoren paverkar bade betalningsvilja och kostnader — styr
byggandets omfattning

Paborjade lagenheter i flerbostadshus i riket, faktiskt och skattat. Glidande * Bostadsbyggandet drivs av
medelvarde 4 kvartal inkomst-, formdgenhets- och
16,000 ranteforandringar
14.000 * Byggkostnadsutvecklingen
paverkas av konjunktur,
12,000 ranteniva, byggvolymer och
materialpriser.
_ 10,000 Materialpriserna drivs bland
g 8,000 annat av energipriser.
6.000 * Med variablerna bostadspriser
’ och byggkostnader (BKI) kan
4,000 nastan all variation i
byggandet forklaras
2,000 yog
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Pabdrjade flerbostadshus Skattade pabdrjade flerbostadshus fran start

=== Skattade pabdrjade flerbostadshus

Kélla: SCB och Evidens.
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Scenariotrad for global geopolitisk och
ekonomisk utveckling kommande 3-5 ar

Fem osakerheter som forvantas styra mycket:

1)

2)

3)

4)

5)

USA:s politiska kurs efter midterms 3 november 2026 —
dampning, fortsatt radikalisering eller institutionell konflikt.

Rysslands uthallighet i Ukraina — militart, ekonomiskt
och politiskt.

Kinas Taiwanbeslut — invasion, blockad/karantan,
grazonseskalering eller fortsatt vantan.

Iran-/Hormuz-/energikrisens langd — kort chock eller lang
stagflationsimpuls.

Europas formaga att agera strategiskt — verklig
upprustning och industripolitik, eller fragmentering under
skuld-, energi- och populismtryck.

Vad vi vet, fasta hallpunkter i urval:

USA:s midterms halls i huvudsak den 3 november 2026, med hela
representanthuset och 35 senatsplatser pa spel.

Nato uppger att alla allierade 2025 nadde minst 2 procent av BNP i
férsvar och att Europa plus Kanada 6kade forsvarsutgifterna med 20
procent jamfort med 2024.

IMF:s aprilprognos beskriver varldsekonomin som pressad av
Mellandsternkriget, ravarupriser, inflation och stramare finansiella
villkor, med global tillvaxt runt 3,1 procent 2026 och 3,2 procent 2027 i
deras referensscenario.

Samtidigt beddmer amerikansk underrattelserapportering att Kina inte
har en fast 2027-plan for invasion av Taiwan, aven om 2027 lange
setts som en viktig militir moderniserings- och beredskapspunkt.

Ryssland gar inte langre framat, ens langsamt, och antalet drénare

fran Ukraina 6verstiger stundtals antalet fran Ryssland — data indikerar
mojlig vandpunkt till Ukrainas fordel.
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Arbetshypotes for 2026—2030 _
Inte ett enda stort systemskifte, utan en serie regionala chocker som

gradvis tvingar fram en ny ekonomisk och sakerhetspolitisk ordning

Baselinje ca 2 % real BNP tillvaxt / ar 2026-2030 —3

Scenario Sannolikhet Riskniva Svensk tillvaxtbild ~ Svensk BNP

(A) Oordnad kontinuitet USA oberakneligt men kvar i Ryckig omvarld, men Sverige hanterar
Nato; Europa rustar; Ryssland i Medelhbg laget relativt val 13-22 9
pressas men star kvar; Kina T
vantar men trycker.

(B) Transatlantisk rekyl Midterms och institutioner dampar °Stabil__are Nato, lagre riskpremier,
USA; Nato stabiliseras; Ukraina Medel Lagre aterhamtad konsumtion / investering 2,0-2,7%
halls uppe.

(C) Fortress America/  USA drar ned ansvar; Europa Hogre férsvarsinvesteringar, men hégre

Fortress Europe tvingas till snabb strategisk Medelhdg Hog risk och storre borda 1,0-2,0 %
autonomi.

(D) Rysk brytpunkt Ryssland férsvagas tydligt; kan Kortsiktig riskchock, majlig langsiktig
leda till férhandling eller farlig Medel Hog lattnad — stor spread i riskbilden 0,5-2,5%
eskalation.

(E) Taiwan-chock utan Kina testar blockad/karantin: Halvledar-, handel-, bérs- och

i i ’ industrichock 15-1.0 ¢

Invasion global teknik- och handelskris. e g 0 %

F) Energi- och . . . ) ) Europeisk stagflation, hégre rantor, svag
9 L hock méter h
skuldkris angvarig energichock moéter hog Medel export 05-12 %

statsskuld och lag fillvaxt.
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Nedreviderad tillvaxt 2026
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Kélla: SCB

BNP, sasongrensade fasta priser
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BNP-tillvaxt i arstakt (kalenderkorrigerad)

Institut Pagc':(zs- 2025 2026 2027 2028
Nordea 20 18 23 2,1 -
Swedbank 19 18 1,8 24 -
SEB 19 1,8 23 2,7 -
Handelsbanken 18 1,8 23 2,7 1,6
Regeringen 16 1,8 2,5 22 1,7
Konjunkturinstitutet 13 1,8 22 2,6 1,7
Riksbanken 12 1,8 2,2 23 1,6
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Hushallets ekonomi om 12 manader
Hur tror du att ditt hushalls ekonomiska situation &r om 12 manader? Nettotal béttre-séamre.

50

Olika syn pa framtiden for olika hushall

40

Medelvarde for
alla hushall
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Hushallsinkomst: 4:e kvartil

==Hushallsinkomst: 1:a kvartil

= Alla

-30
Kélla: Konjunkturinstitutet och Evidens. Hushall som ligger i inkomstkvartil 1 &r de hushall med ldgst inkomst och hushall i inkomstkvartil 4 &r de med hégst inkomst.
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Bostadsmarknaden repar mod med fordrojning och starka
marknader har rad att 6ka sin efterfragan forst

Hushallets ekonomi om 12 manader Pris bostadsratter i Stockholm, Géteborg och
50 Malmo. Fasta priser maj 2026.
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Bostadsrattspriserna stillastaende till svagt stigande i arstakt

Bostadsrattspriser i utvalda omraden, fasta priser
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Kélla: Evidens

2023Q4
2024Q3
2025Q2
2026Q1

Forandring

senaste aret
Stockholm innerstad 4%
Goteborgs innerstad 1%
Stockholm narférort 1%
Uppsala 0%
Malmds innerstad 1%

Pris 2026:1

118 394
64 833
61160
41383
41 362

Bostadspolitik.se | Evidens



Bostadsrattspriserna i Stockholm oOkar troligtvis snabbare an
byggkostnaderna under prognosperioden

Bostadsrattspriser i Stockholm innerstad, fasta priser 2026 Q1 BKI med prognos, fasta priser
2025Q4, prognos 2026Q2-
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Bostadspolitik.se | Evidens



Formedlad nyproduktion i Stockholm,
Goteborg och Malmo

Hyra, I6pande
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Kélla: Kommunala bostadsférmedlingar och Evidens.
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Beraknad jamviktshyra i Stockholm, Goteborg och Malmo

Stockholm Goteborg Malmo
Beraknad jamviktshyra 2025Q4, kr/kvm/ar Beraknad jamviktshyra 2025Q4, kr/kvm/ar Beraknad jamviktshyra 2025Q4, kr/kvm/ar

nkaping.

2655 3931 2043 2854 2030 2960

Kélla: Evidens. Berdkning avser 3 RoK 70 kvm,
medelhyra, kr/kvim/ar per Deso-omrade.
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Kopkraftig efterfragan fortsatter koncentreras? Endast |onsamt
bygga i relativt starka miljoer?

2020Q3 2025Q3 2030 Huvudscenario

Skattade byggrattsvarden fér nya bostadsratter
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Aterhdmtning i bostadsbyggandet men fortsatt langt under tidigare
nivaer

Paborjade bostadsratter i riket (glidande Paborjade bostadsratter i riket (glidande
medelvarde 4 kvartal) medelvarde 4 kvartal)
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Kélla: Evidens.
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Implikationer for policyutvecklingen — fragestallningar

+ Staten:
- Ansvarsfordelning och mandat for fysisk planering?
- Incitament och kostnadsfordelning for ny infrastruktur?
- Lansstyrelsens och domstolarnas kapacitet och roller?

- Riskdelning med marknad och hushall

« Kommuner
- Tillgang till mark och planering i efterfragade miljéer?
- Processtider och vardering av tidkostnader

- Andra modeller och riktlinjer for fordelning av
exploateringskostnader?

Allmanheten

Sakagarkretsen och overklagandemgjligheter?

Finansiering

Kreditvillkor och kapitalkallor, riskdelning for
forstagangskdpare och kreditrestriktioner?

Transfereringssystem
Boendepreferensernas genomslag pa hyressattningen
Konjunkturpolitik

Finansiering av samhallsekonomiskt men ej
foretagsekonomiskt Ibnsamt byggande
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Evidens erbjuder kvalificerad analys
och strategisk radgivning at aktorer
inom samhallsbyggnadssektorn

Ted Lindqvist

Tfn +46 70579 12 33

evidens

Evidens

Sibyllegatan 32, 2 tr

114 43 Stockholm

Tfn vaxel: + 46 8 599 05 170
www.evidensgruppen.se
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