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Bakgrund

* Byggpolitiken avgors lokalt. Kommunalvalet i september 2026
forandrade styret i flera av lanets kommuner, vilket direkt paverkar
forutsattningarna for planerade bostadsprojekt.

* Tjuni 2026 kartlade Newsec den politiska risken i bostadspipelinen
infor valet, baserat pa dokumenterat motstand i kommunala
protokoll.

* Den har analysen foljer upp kartlaggningen med valresultatet i hand:
var skiftar makten, var ar laget Oppet och var bestar det sittande
styret?

« Underlaget omfattar 23 kommuner i Stockholms ldn och en pipeline
pa drygt 50 000 planerade bostader.
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Valanalys
Projekten som hotas av en vaxlande politik

« Genomgang av planerade bostadsprojekt i Stockholms lan infor
mandatperioden, baserad pa data frain Kommunkompassen.

« Riskzon definierades som dokumenterat motstand: reservationer,
yrkanden och avvikande meningar i protokoll, frdn ett block som
realistiskt kan ta makten efter valet 2026.

« Faktiskt politiskt beteende i stéllet for extrapolerade nationella
opinionsmatningar.



https://www.newsec.com/brand
https://www.newsec.com/brand

Politiskt motstand mot
bostadsprojekt saknar tydlig
partifarg

» Ett maktskifte innebar inte automatiskt att projekt stoppas.
Daremot kan fastighetsagaren behova gora eftergifter. Hur
omfattande de blir beror i hog grad pa hur val projektet ar
anpassat till prioriteringarna hos de partier som far inflytande.

» Det finns ingen tydlig blockgrans mellan byggvanlig och
byggkritisk politik. Motstdnd mot projekt forekommer 6ver hela
det politiska spektrumet.

* Avsandarna varierar tydligt mellan kommunerna. I Solna kommer
reservationerna frdn KD, M och L, i Osterdker fr&n V, RP och MP
och i Stockholm fran SD, M, KD och L.

* Byggpolitiken ar i hog grad lokal. Motstand kan bottna i
narboendes intressen, gestaltning, exploateringsgrad eller politisk
positionering. Det gor utvecklingen svarare att forutse och viktig
att forsta tidigt i projektet.
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Var tredje planerad bostad i lanet paverkas av
valutgangen

* 22 645 bostader ligger I riskzonen vid ett politiskt maktskifte av totalt
50 562 planerade i Stockholms lan.

« Nar kommuner dar ett maktskifte bedoms som mindre sannolikt
exkluderas koncentreras risken till ett begransat antal kommuner.

« Botkyrka, Sigtuna och Varmdo bedoms som sarskilt osakra, med
sammanlagt cirka 6 500 planerade bostdder som kan paverkas.

« I Stockholms stad bedoms ett maktskifte som mindre sannolikt.
Nuvarande politiska inriktning innebar samtidigt att cirka 16 000
bostader i Stora Skondal och vid Bromma flygplats riskerar att
fordrojas eller utebli, medan bostadsutveckling mojliggors i andra
delar av staden. 22 645 av

o0 562

planerade bostader ligger i riskzonen vid ett
politiskt maktskifte
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Kommersiella projekt moter betydligt
lagre politisk risk an bostader

» Parallellt har 304 878 kvm kommersiell yta i 66 projekt
beslutats, med Solna och Botkyrka som tydliga
tyngdpunkter.

» Till skillnad fran bostadsutvecklingen finns har en
betydligt storre politisk samsyn och darmed ett mer
begransat behov av riskanalys.

» Skillnaden ar tydlig. Kontor och logistik praglas av relativ
politisk stabilitet, medan forutsattningarna for
bostadsbyggande kan forandras betydligt vid ett
maktskifte.
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Lansoversikt: 26 kommuner

Skifte: ny majoritet klar eller mycket trolig

Oppet: styret utan majoritet, avgors i forhandling

Stabilt: sittande styre behaller majoritet

newse?

Kommun Styre (mandat) Liage Arenden Kvant. bostider Andel
Botkyrka M+KD+C (19/73) Skifte vinster 12 ca 1800 29%
Varmdo S+MP+C+L (21/51) Skifte hoger 15 480+ 39%
Upplands-Bro M+KD+L+C (18/51) Skifte troligt 12 713+ 44%
Nykvarn S+NP+MP+C (11/31) Skifte troligt 1 okant 13%
Sigtuna M+SD+KD (29/61) Oppet 16 600+ 37%
Huddinge S+C+MP (24/61) Oppet 34 772+ 36%
Jarfalla S+V+C (30/61) Oppet 22 737+ 51%
Liding6 M (22/61) Oppet 26 283+ 44%
Stockholms stad S+V+MP (53/101) Stabilt 245 4000+ 74%
Solna S+V+C+MP (32/61) Stabilt 26 ca 3200 40%
Nacka M+C+MP+KD+L (34/61) Stabilt 23 ca 2000 11%
Sollentuna M+C+L+KD (31/61) Stabilt 2 000*** 12%
Upplands Visby S+VB+V+MP (33/61) Stabilt 1 000 till 1 600 24%
Sédertlje S+M+SD (41/65) Stabilt 1400 21%
Tiby M+C+L+KD (43/61) Stabilt 11 400 till 800 33%
Norrtélje SD+M+L+KD (33/61) Stabilt 300 11%
Tyreso M+S (37/61) Stabilt 250 21%
Nyndshamn M+SD+KD+L+C (21/40) Stabilt 205 30%
Osteraker M+L (28/61) Stabilt ca 200 12%
Danderyd M+L+KD (28/51) Stabilt 26 121 48%
Vaxholm M+S+V+L+KD (17/31) Stabilt 3 oként 29%
Ekerd S+L+C+KD+MP (21/41) Stabilt 1 okant 99
Sundbyberg S+V+MP+C (34/60) Stabilt 2 okédnt 6%

Bostadsdrenden 2023 till 2026 med reservationer fran partier utanfor sittande styre. Volymer dér beslutsunderlag anger antal. Sannolik programsiffra. Killa: Kommunkompassen.
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Konsekvenser dar makten skiftar

Botkyrka

Skifte at vanster

Cirka 1 800 bostidder I 12 d&renden har motstand fran bade S, V och MP
samt SD och Tullingepartiet

Hallunda gard: 600 till 800 bostader, reservationer fran SD och V

Tumba 8:535: cirka 550 bostdder, V reserverade sig till formén for
eget forslag

Tuna torg: drygt 200 bostdder. S, V, MP och L, med krav pa tomtratt
och blandade upplatelseformer

Tullinge 20:2 och Tumba 7:126: cirka 165 bostader, reservationer
fran fem partier samtidigt

29% av bostadsiarendena har mott motstand.

Varmdo
Skifte at hoger

Over 480 bostidder har motstdnd fr&n M, KD och SD. D4 anger endast 3
av 15 drenden hur manga bostader det galler sd morkertalet ar stort.

Hemmesta centrum: cirka 400 bostader. M har yrkat pa
upprustning av centrum utan bostadstillskottet

Skevik 1:190: 69 lagenheter, SD-reservation

Mortnis 1:226, Osby 1:227/1:78 och Berg 1:163 med flera saknar
angiven volym i underlagen, reser

Verklig exponering sannolikt 6ver 1 000 bostider nar morkertalet
raknas in

39% av bostadsirendena har mott motstand.
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Konsekvenser dar makten skiftar

Botkyrka - Hallunda gard

600-800 bostader

« Blandad bebyggelse vid kulturhistorisk gardsmiljo, ett av ldnets
storsta projekt med dokumenterat motstand

+ Reservationer fran SD, V och Partiet Nyans

- Skifte at vianster: med S, V och MP mot egen majoritet gar projektet
fran riskzon till aktiv omforhandling

+ Byggnation ar paborjad. Sannolik konfliktyta dr exploateringsgrad
och upplételseformer snarare an totalt stopp
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Konsekvenser dar makten skiftar

Varmdo - Hemmesta centrum
Cirka 400 bostader

+ Centrumutveckling med cirka 400 bostider i femvaningshus,
markanvisad till Sveaviken Bostad. Planarbetet har pagatt sedan
2015 och etapp 1 ar pé vag mot samrad

« M har yrkat aterremiss for att rusta upp centrum utan
bostadstillskottet och vill pausa detaljplanen tills Grisslingerakan
har byggts om

+ Skifte at hoger: med M i det nya styret gar bostadsdelen fran
riskzon till aktiv omférhandling
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Konsekvenser dar makten skiftar

Upplands-Bro Nykvarn
Skifte at vanster troligt Skifte at hoger troligt
12 hotade drenden med 6ver 700 bostdder, motstindet kommer fran Okant antal hotat bostader
V, Soch SD
i + Bara 1 dokumenterat hotat iirende i pipelinen, med M- och SD-
- Finnsta 1:2: cirka 350 bostdder med V-reservation reservationer. Okant antal bostéader.
+ Kungsingens kyrkby 2:313 (151) och Kungsédngens-Tibble 1:645 + Lag dokumenterad exponering, men ett nytt styre kan dndra
(139) ligger ocksé i omforhandlingszonen prioriteringar i kommande markanvisningar
44% av bostadsdrendena har métt motstand, hog andel for en 13% av bostadsdrendena har métt motstéind.

kommun av denna storlek.
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Konsekvenser dar makten skiftar

Upplands-Bro - Finnsta 1:2
Cirka 350 bostader

 Del av Finnsta 1:2 utgor detaljplanen for Bro torg, kommunens
centrala utvecklingsprojekt i Bro. Planen antogs forst efter
aterremiss

+ Utvecklingen drivs genom konkurrenspriglad dialog med
fastighetsoverlatelse. S reserverade sig da beslutet vilade pa ett enda
anbud och ett underlag partiet inte ansag hélla

- Reservationer fran bade V och S i olika beslutssteg

- Skifte at viinster troligt: med V néra inflytande gar projektet fran
riskzon till aktiv omforhandling

« Kungsangens kyrkby 2:313 med 151 bostdder och Kungsangens-
Tibble 1:645 med 139 bostider ligger i samma omforhandlingszon
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Konsekvenser dar makten skiftar

Nykvarn - Grytan 18, nya centrum
Okant antal bostader

+ Centrumkvarter i Nykvarns nya centrum: planbesked 2025 for
Sveaviken med mobilitetshus, livsmedelsbutik, centrumfunktioner
och bostader

* M och SD reserverade sig mot planbeskedet och yrkade bada
aterremiss med hanvisning till bristande beslutsunderlag

+ SD anser att andringen bara ger ekonomiska littnader till
exploatoren och att Nykvarn far ett forortscentrum utan den profil
som var tankt

R : : : gl . = g PR Y X UL
- Skifte at hoger troligt: reservationerna aktiveras nar partierna far — - ' .
inflytande, redan vid planbeskedet - ' '

« Enda dokumenterat hotade arendet i pipelinen, utan angiven volym.
Ett nytt styre kan dven andra prioriteringar i kommande
markanvisningar
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Oppna ldigen

Sigtuna
S, V, MP, L och C kan ta over

Over 600 bostdder i 16 drenden, samtliga med reservationer frén S, V
eller MP.

+ 237 bostadsriitter och 100 bostider i tva darenden fran 2025,
reservationer fran S, V.och MP

« Sigtuna 2:226: 64 lagenheter, ifragasatta i tre beslutssteg 2023 till
2026

+ Satuna 3:181/3:200 och Ekilla 6:1 utan angiven volym

37% av bostadsirendena har mott motstand.

newse?'

Huddinge

S+C+MP i minoritet, 24 av 61

Over 770 bostdder men bara 5 av 27 drenden anger volym, stort
morkertal

+ 34 hotade drenden i 27 projekt, flest bland de 6ppna kommunerna,
36% av bostadsiarendena

+ Motstandet kommer fran M, KD, L och SD, si ett hogerskifte
aktiverar reservationerna

« Hammartorp 1:1: cirka 400 bostidder med reservationer fran alla

fyra

36% av bostadsiarendena har mott motstand.
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Oppna ligen

Sigtuna - Hallsboskogen

Cirka 100 bostader

« Bonavas Hiillsbo Livsstilsboende i norra Sigtuna stad: cirka 100
bostidder i smahus och radhus samt forskola och eventuellt LSS-
boende pa Venngarn 1:28

+ Detaljplanen antogs 2025 och exploateringsavtal har tecknats
mellan kommunen, Bonava och SIVAB

+ S, Voch MP yrkade avslag pa exploateringsavtalet och reserverade
sig mot bade avtalet och detaljplanens genomférande

- Oppetliage: S, V, MP, L och C kan ta 6ver. Partierna anser inte att
andringarna i granskningsskedet motiverar ett genomforande
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Oppna ligen

Huddinge - Hammartorp Trangsund
Cirka 400 bostader

I
+ Fortiatning laings Norstroms vag i Trangsund: cirka 400 bostider, , | : - Ii GEE ?
en ny storre forskola som ersitter tva befintliga samt = T L
centrumindamal i bottenvaningarna
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+ Flera privata aktorer bakom projektet: planbesked soktes av
Lundén-Hus, Abacus Bostad och Huddinge Samhaéllsfastigheter,
intentionsavtal har tecknats med Mélarfjirden med flera

 Reservationer fran M, KD, L och SD, alla fyra samtidigt. Ett
hogerskifte aktiverar reservationerna

- Oppet ldge: S+C+MP styr i minoritet med 24 av 61 mandat
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Oppna ldigen

Jarfalla

S+V+C ett mandat fran majoritet

Over 737 bostiader i 22 drenden hotade

« Barkarby 2:92: 377 bostader med reservationer frain MED, MP och
SD

- Blandat motstand fran bada hall (SD, KD, MED, MP, L, M), sa
projekten ar utsatta oavsett at vilket hall styret breddas

51% av bostadsirendena har mott motstand.

newse?'

Liding®

M ensamt 22 av 61 mandat, Nya Lidingopartiet vigmastare

Over 283 bostiader i 26 hotade drenden

+ Hogsitra, Kantarellen 4: cirka 130 bostadsratter. V yrkade avslag
pa rivningsupphandlingen av gamla Hogsitra sjukhus, som ar det
som Oppnar omradet for byggnation.

» Fyrtornet 5 i Larsberg: cirka 80 bostéder i tre hus péd en
parkeringshustomt, med kritik frdn C, MP och V.

 Lidingd 7:252/7:71: nytt drende frdn 2026 med C- och MP-
reservationer, volym ej angiven, plus noteringen att

upplatelseformer ar en aterkommande stridsfraga i stadens start-
PM.

44% av bostadsiarendena har mott motstand.
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Oppna ligen

Jarfalla - Barkarby 2:92

377 bostader

+ Kvarter 12 i Barkarbystaden 4, markanvisat till Titania
Projektutveckling efter tavling. Tidigare planer pé forskola i
kvarteret har utgatt

- Markoverlatelsen har flyttats till Brf Loopen, ett heldgt
Titaniabolag, vilket pekar mot att projektet drivs som bostadsratter
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- Reservationer fran V, MP och SD vid beslutet om
exploateringsoverenskommelsen, motstand alltsa frdn bada £ RS
politiska hall e

- Oppet ldge: S+V+C ir ett mandat frdn majoritet, projektet dr utsatt
oavsett at vilket hall styret breddas
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Oppna ligen

Lidingo - Hogsatra, Kantarellen 4
Cirka 130 bostadsratter

+ Del av stadsutvecklingsprojektet Hogsitra Kirnan, detaljplan
antagen i mars 2024. Rivningen av gamla Hogsatra sjukhus pa
Kantarellen 4 ar det som 6ppnar omradet for byggnation

+ Cirka 30 radhus och ett hundratal liigenheter har markanvisats
genom tavlingar, radhusen till Byggnadsfirman Viktor Hanson

+ Sreserverade sig mot rivningsupphandlingen med krav pa
aterbruk av betongstommen. S, V och MP driver dven krav pa
hyresratter i nybyggnationen

- Oppet ldge: M styr ensamt med 22 av 61 mandat och Nya
Lidingopartiet ar vigmastare. Upplatelseformer ar en
aterkommande stridsfraga i stadens start-PM
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Den storsta risken 1 pipelinen stod
pa valsedeln

« Nastan hilften av pipelinen ar politiskt exponerad: 22 645 av 50 562
planerade bostader i Stockholms lan, 45%, ligger i riskzonen vid ett
maktskifte, baserat pd dokumenterat motstand i kommunala
protokoll.

* Risken ar koncentrerad. Valet gav skifte i Botkyrka och Varmdo,
troligt skifte i Upplands-Bro och Nykvarn samt 0ppna lagen i
Sigtuna, Huddinge, Jarfalla och Lidingo.

« Ett maktskifte betyder omforhandling snarare dn stopp.
Motstdndet saknar partifarg och eftergifternas storlek beror pa hur
val projektet moter det nya styrets prioriteringar.

» Kontrasten ar sldende: kring kontor och logistik rdder politisk
samsyn, medan forutsattningarna for bostader kan svanga kraftigt
vid ett maktskifte.

» Bostadsforsorjning ar en politisk frdga snarare an en teknisk. Den
avgors vart fjarde ar i kommunfullméaktige och behover raknas in i
investeringskalkylen.
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